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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 
على المســتثمر قبــل إاــلاف الظــرف أن يقــوم بمراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات 

( أمام كــل مســتند إن كــان مرفقــا  والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
ــاء  ــى العط ــالتوقيع عل ــام ب ــق )إذا ق ــمي موث ــل رس توكي

 ومرفقاته شخص اير المستثمر(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات ( 
 

 

4 
صورة سارية المفعول مــن الســجل التجــاري) للشــركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقــد العربــي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات 

 
 1 توصيانة مبني سكن عمال  إنشاء وتشغيل  المشــروع:

 العقار :

 

و الوحدات الســيةية للعمــا  اموقعها، والتي يقام عليها  ة  لبلدياهو أرض تـحدد  

 للعما لوحدات  مبةى قائم  

شركة أو مؤسســة  مرة ــة تــشاو  نشــاو دنشــات وددار  وتشــ ي  فرد أو  هو   المستثمر:  

 . الوحدات السيةية

 بق د به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدةو  المشايد . مقدم العطات:  

نظير   العما هي الوحدات المعد  للتأجير لليلة واحد  أو أكثر لإقامة ومبيت  :سين العما 

  مقاب  نقدي، سوات كانت شققا أو دورا مفروشة،. 

صالة،   ان تحتوي على نأكثر ويميهي الوحد  الميونة من غرفة واحد  أو  الوحد  السيةية

 ومطبخ، وحمام. 

 المةافسة: 

 

   هي وريقة لإثار  التةافس بين الموردين تأةذ شي  مشايد  بهدف الح و 

 عةد تأجير العقارات والأنشطة على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال   بلدية محافظة بلجرشيتراب  
وفق التفاصيل   وعزاب  نشاء وتشغيل سكن عماللإبوابة الاستثمار البلدي )فرص( لتأجير موقع  

على  يجب  التي  المعلومات  توضح  والتي  المرفقة،  والمواصفات  الشروط  كراسة  في  المبينة 
 المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة. 

الاشتراطات  على  للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  الأمانة  وتهيب 
تقديم عطاء  المستثمر، بما يمكنه من  للعقد، والتزامات  القانونية  الفنية، والجوانب  والمواصفات 

 أهدافها  لبلديةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق ل
بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراابين في دخول   البلديةوترحب  

 المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرف التالية: 
 وتقديم الاستفسار مكتوبا:  الإدارة المذكورة أدناه بالأمانةالتوجه إلى  .1

 
 إدارة: الاستثمار 

 
 0177222211تليفون:  

 
 0177220056أو على فاكس:  
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 وصف العقار
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 وصف العقــار  .2
 

 الصناعية موقع العقار:
 

   1توصيانة مبني سكن عمال إنشاء وتشغيل نوع النشاط : 
   

 المدينة : بلجرشي 
 

  

الشارع : طريق الملك عبد 
 العزيز 

  

 
 أرض   نوع العقار:

 
 4419.96م   بمساحة  2رقم     مساحة الأرض:
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 والتقديم دخول المزايدةاشتراطات 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 من يحق له دخول المزايدة : 3/1

في هذه إنشاء وتشغيل سكن عمال  في الاستثمار في  للمؤسسات والشركات الراابة يحق

 حتى تنتهى مدة المنع من قضائيالمزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم  
استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد لبلدية التعامل، ويحق ل

 استبعاده. الموافقة على الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية و 
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

تقدم الكترونيا  من خلال بوابة الاستثمار البلدي )فــرص(، ويمكــن التواصــل علــى العنــوان 
 التالي: 

 إدارة الاستثمار –بلدية بلجرشي  
 موعد تقديم العطاءات: 3/3

 .عبر منصة فرص.أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  يجب 3/4
 موعد فتح المظاريف : 3/5

 ........................... عبر المنصه فرص  

 تقديم العطاء:

على المستثمر استيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــة، وذلــك طباعــة أو  3/5/1
كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 

 والمواصفات وملحقاتها.
يجب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن المســتثمر نفســه، أو  3/5/2

الشخص المفوض من قبله، وكــذلك ختمهــا بختمــه. وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص 
مفوض يجب إرفاف أصل التفــويض مصــدقا مــن الغرفــة التجاريــة ، أو مصــحوبا 

 بوكالة شرعية.
 يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال بوابة الاستثمار البلدي )فرص(. 3/5/3
 
 

 كتابة الأسعار : 3/6
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  3/6/1
إجراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 3/6/2
لا يجــوز للمســتثمر الكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل فــى  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بــالحروف والأرقــام، والتوقيــع عليــه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/7
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يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانــة   90مدة سريان العطاء )
البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافــذ 

 المفعول واير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان : 3/8

%( مــن إيجــار ســنة واحــدة ، 25يجب أن يقُدم مع العطاء ضــمان يعــادل قيمــة ) 3/8/1
ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، 
وأن يكون اير مشروط، واير قابــل لغلغــاء، وأن يكــون واجــب الــدفع عنــد أول 
طلب من الأمانة ، دون الحاجة إلى إنــذار أو حكــم قضــائي، كمــا يجــب أن يكــون 
خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ســتة أشــهر مــن تــاريخ آخــر موعــد لتقــديم 

 العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكــون قيمــة الضــمان بــه  3/8/2

% من إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير 25أقل من قيمة  
 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9
يرد الضمان لأصحاب العطاءات اير المقبولــة فــور البــت فــي المزايــدة ويــرد لأصــحاب 

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
 

 مستندات العطاء : 3/10
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاف المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نموذج العطاء والتوقيع عليــه مــن المســتثمر، أو ممــن يفوضــه لــذلك، ومختومــا   3/10/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقــا مــن الغرفــة التجاريــة ، أو وكالــة شــرعية ، وذلــك إذا قــام  3/10/2
بالتوقيع على العطاء ومرفقاتــه شــخص ايــر مقــدم العطــاء وإذا كــان المســتثمر 
شركة يجب إرفاف ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الــذى وقــع علــى 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري.   3/10/3
خطاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي )وطبقــا  3/10/4

 أعلاه(. 8 3للشروط الواردة في البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرســمي  3/10/5

، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيــدا  لالتــزام المســتثمر المطلــق 
بما ورد بها، ويجب إرفاف صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراســة الشــروط 

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، 
بذلك   الالتزام  وعدم  والمواصفات،  الشروط  هذه  به  تقضي  لما  وفقا  العرض  وإعداد 

 في استبعاد العطاء.  لبلديةيعطي الحق ل
 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4/2

المستثمر   على  يجب  المزايدة،  بنود  من  بند  أي  وضوح  عدم  أو  اموض  حالة  في 
وذلك   البلديةالاستفسار من   لعطائه،  تقديمه  قبل  اللازم  الإيضاح  للحصول على  خطيا  

بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة  
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد  
إجابات   أو  استفسارات  أية  على  يعول  ولن   ، المظاريف  فتح  قبل  أيام  خمسة  أقصاه 

 شفوية.
 معاينة العقار: 4/3

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق  
 حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة. 

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا   
 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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وللمستثمر قبل   بلديةما يحق لل
 وأثناء فتح المظاريف 
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 وللمستثمر  بلديةللما يحق  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

بعد إلغا  للبلديةيجوز   المظاريف  فتح  قبل  المزايدة  إذا    ء  الصلاحية  موافقة صاحب  أخذ 
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند  
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو  

  المظاريف، المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء 

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا    للبلدية  يحق  
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.   الأمانة ستخطرتقرر ذلك فإن 

 سحب العطاء: 5/3
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

  تعديل العطاء: 5/4
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من  

 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 
 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

أن   ويجب  المحدد،  الموعد  في  المظاريف  فتح  مندوبه حضور جلسة  أو  للمستثمر  يحق 
مصحوبا    الجنسية،  سعودي  المظاريف  فتح  جلسة  لحضور  المفوض  المندوب  يكون 

التجارية. ولا بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة  
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  يحق
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار  .6

 
 

  الترسية والتعاقـــــــد:  6/1
ــة  6/1/1 ــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجن بعــد أن تســتكمل لجن

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.  لدراستها،الاستثمار  
يــتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ  6/1/2

ــاريخ الإخطــار  ــن ت ــا  م ــة خــلال خمســة عشــر يوم ــة الأمان الترســيةل لمراجع
لاســتكمال الإجــراءات والتعاقــد، وإذا لــم يراجــع خــلال هــذه المــدة، يرســل لــه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يومــا  أخــرى، وفــى حالــة تخلفــه عــن 

بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير ومصــادرة  البلديــةمراجعــة 
 الضمان.

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايــدة علــى صــاحب   للبلديةيجوز   6/1/3
العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع: 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعــد  6/2/1
يحول دون ذلك، وبشــرط   البلديةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى  

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
 لــى محضــر تســلم الموقــع تقــوم الأمانــةفي حال تأخر المستثمر عــن التوقيــع ع 6/2/2

بإرسال إشعار خطــى للمســتثمر علــى عنوانــه، وتحتســب بدايــة مــدة العقــد مــن 
 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .7

 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 7/1
يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صــحي ـ هــاتف ـ ... 
وايرها( على مســئوليته الخاصــة، ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلك، 

 ومع الجهات ذات الصلة.  بالبلديةلإدارة المعنية وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع ا
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/2

برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفة لغنشــاء   للبلديةالمستثمر أن يقدم  يلتزم  
 والتشغيل.  

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قات يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول على المواف 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. والتراخيص من الأمانة
 تنفيذ الأعمال: 7/4

يجب على  المستثمر أن يسند مهمة إستكمال إنشاء المجمــع التجــاري إلــى مقــاول لديــه 
خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثــل هــذه الأنشــطة، كمــا يجــب علــى  المســتثمر أن يقــدم  
شهادات الخبرة السابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــت حســن 

 .تأديته للأعمال التي التزم بها
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد 
 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشــرة التنفيــذ ووضــع  •

الملاحظات الفنية عليهــا وإبــلام الأمانة البلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

ــد وأصــول  • ــا لمواصــفات العق ــذ الأعمــال طبق ــة المســتمرة لتنفي المتابعــة اليومي
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتــي تســاعد علــى إتمــام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتقــديم  •
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
إجراء التغييرات والتعديلات اير الجوهرية في المشــروع ، والتــي مــن شــأنها  •

تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتســبب 
في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير علــى المقــاول، وأن يــتم أخــذ موافقــة 
البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقص فــي التكــاليف يــتم 

 أخذ موافقة الأمانة البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.
 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 7/6

للأمانة  للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلــه للتأكــد  7/6/1
من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراســة 

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
يلتزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانة البلديــة فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر  7/6/2

 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديــدة  فــي التصــاميم إلا  7/6/3
بعد موافقة الأمانة البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المســتثمر أن يقــدم 
للأمانة  للبلدية مخططات كاملة من المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة البلدية، ليقــوم  7/6/4

مهنــدس الأمانة البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن التنفيــذ تــم طبقــا  
للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشــروط والمواصــفات والمخططــات 

 المعتمدة.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بعد الانتهــاء مــن تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول 
بخطــاب رســمي عــن طريــق  البلديــةوالاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلــى 

فيــه مســئوليتهما عــن تنفيــذ المجمــع المركز التجــاري ومطابقتــه  المســتثمر، يوضــحان
 للمواصفات.  

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.  
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9

لا يحــق للمســتثمر تــأجير العقــار أو جــزء منــه ، ولا التنــازل عــن العقــد للغيــر إلا بعــد 
والحصول على موافقة خطية من الأمانة البلدية،والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء 
 على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التــزام المســتثمر بالســداد فــي 
الموعد المذكور يتم مصادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا إيجــار 
السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريــة، وبحــد أقصــى عشــرة أيــام مــن 

 بداية السنة الإيجارية.

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة علــى النســبة المقــررة  •
من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاستثماري عليــه ويــتم تحديــد نســبة 
القيمــة المضــافة حســب الأنظمــة والتعليمــات المعمــول بهــا فــي هــذا الشــأن وتقــرره 
الجهات المختصة في المملكــة العربيــة الســعودية علــى ان يكــون ســدادها فــي وقــت 
الايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفــس إجــراءات التــأخير فــي 

 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
 
 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي :
ــوع أضــرار أو  7/11/1 ــع وق ــة لمن ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازم اتخــاذ كاف

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرف، أو إعاقة الحركة المرورية، وتــوفير متطلبــات الحمايــة  7/11/2

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/11/3
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفــاة، وإصــابات  7/11/4

العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم بالعمــل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثنــاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضــات والمطالبــات، أو أى تكــاليف 

 أخرى، وليس على الأمانة البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
يحق للأمانة  البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المســتثمر 
عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجاريــة المتبقيــة مــن تــاريخ إلغــاء 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 
 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقــوم الأمانــة   البلديــة بإشــعار المســتثمر  7/13/1

بموعد حضوره لتسليم الموقع ومــا عليــه مــن تجهيــزات، وفــي حالــة عــدم 
 حضوره يتم استلام الموقع ايابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقــد  7/13/2
 إلى الأمانة  البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 7/14
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي  7/14/1

 ملك للأمانة  للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلــى الأمانــة  البلديــة بــالتعويض عمــا  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضــع هـــذه المزايــدة  لأحكـــام لائحــة التصـــرف بالعقــارات البلديـــة  7/13/1

وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمــر الســامي البرقــي الكــريم رقــم 
 هـ .1441 6 29وتاريخ  40152
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد : 8/1

 . البلديةتسلم المستثمر للعقار من تبدأ من تاريخ   (ةمسة وعشرون سةه( )25)مد  العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

من مد  العقد للتجهيش والإنشات، وتيون هــذا الفتــر    (%10  )(  ........)يمةح المستثمر فتر   

حالة عدم قيام المستثمر بالبدت في تةفيــذ المشــروع ةــت  الفتــر    فيغير مدفوعة الأجر ، و 

 الشمةية المسموح بها للتجهيش والإنشات يتم فسخ العقد.

 :خدمات ذوي الاحتياجات 8/3

صة بالخدمات البلديــة المتعلقــة بــذوي الاحتياجــات يلتشم المستثمر بتطبيق الاشتراوات الخا

هـــ، والمتعلقــة بــالمواق ،  21/7/1412/وف فــي 4/  4342ال ادر  بــالتعميم رقــم  الخاصة

 وممرات اليراسي المتحركة، ودورات المياا، ... ،دلخ.

 مواقف السيارات : 8/4

توفير عدد كاف من مواق  السيارات بمعد  موق  سيار  ليــ  بيلتشم المستثمر   8/6/1

 .وحد  سيةية )شقة( مع رص  هذا المواق  ، ودنارتها، وتشجيرها

بتطبيــق الاشــتراوات الفةيــة لمواقــ  الســيارات ال ــادر  عــن المســتثمر  يلتــشم 8/6/2

 وزار  الشئون البلدية والقروية على هذا المواق .

 اشتراطات التشغيل والصيانة : 8/5

ــة  8/5/1 ــا  ال ــيانة الدوري ــام بأعم ــتثمر القي ــى المس ــىيجــع عل ــش ،  للمبة وللأجه

مث  : الم اعد، وماكيةــات ومــراوح التيييــ ،   بهوالمعدات،...الخ، الموجود   

 وأجهش  دوفات وميافحة الحريق، وةشانات المياا ودورات المياا...الخ.

تقريرا دوريا )ك  ثتثة أشهر( من ميتع   ع على المستثمر أن يقدم للأمانة  يج 8/5/2

عن أعما  ال ــيانة التــي تمــت ، مبيةــا بــه تفاصــي   ةهةدسي معتمد من  الأمان

 الإصتحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/6

وحــدات  يجع على المستثمر القيام بإجرات دراســة للتــأثيرات المروريــة الةاتجــة عــن دقامــة

، وذلــم مــن ةــت  أحــد  شــقة فــأكثر( 100الشقق المفروشة )دذا كان عــدد الشــقق بــالمبةى 

 .الهةدسية المعتمد  لدى الأمانة   المياتع الاستشارية

 

 العاملون: 8/7

 يلتشم المستثمر بما يلي:  

ضرور  ح و  العاملين بالوحدات السيةية المفروشــة والةشــاوات القائمــة بهــا  8/7/1

علــى الشــهادات ال ــحية التــي تفيــد ةلهــم مــن الأمــراض المعديــة والمتووةــة، 

 .وضرور  تح يةهم ب فة مستمر 

ضــرور  ارتــدات جميــع المــوعفين والعمــا  الــشي الرســمي الموحــد مــع وضــع  8/7/2

 بطاقات التعري  الشخ ية.

تطبيق الاشتراوات ال حية الواجع توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاص   8/7/3

ومحــتت الوجبــات الســريعة ومــا فــي حيمهــا ال ــادر  بــالقرار الــوزاري رقــم 

  هـ، وما يستجد عليها من تعديتت. 11/10/1413/وف في 5471/5
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 إسعافات أولية:  حقيبةتأمين  8/8

 .بجميع الأدوات التزمة تجهيشا كامت   دسعافات أولية مجهش   حقيبةعلى المستثمر تأمين  

 نظام الفنادق: 8/9

يسري على جميع الوحدات السيةية المفروشة نظام الفةادق ال ادر بالمرسوم المليي اليريم 

هـــ    1375هـ، ولائحته التةفيذية ال ادر  بالقرار الوزاري رقم    11/4/1395في    72رقم م/

 هـ. 18/4/1397في  

 

الخاصــة  البلديات والإسيانيلتشم المستثمر بتطبيق الشروو والتعليمات ال ادر  من وزار   •

 بسين العما  وما يستجد عليها من تعديتت.

 

يجع على المستثمر تحسين المشهد الحضري للموقـع ويلـة فتـر  العقـد المبـرم وفـي        •

 فرض ال رامات التزمة حيا  ذلم. للبلديةحا  عدم الالتشام بذلم يحق 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

يجع على المستثمر مراعا  جميع الاشــتراوات الــوارد  بيــود البةــات الســعودي ومتحقــه، 

، فيمــا يتعلــق  بالبلديــةشــتراوات  وأنظمــة البةــات وكذلم جميع الاشتراوات الوارد  بــدلي  ا

 بجميع التفاصي  المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية:  9/2

 المبةى.يجع مراعا  الاشتراوات التةظيمية في المةطقة التي يقع فيها موقع  

 الاشتراطات المعمارية : 9/3

 يجع على المستثمر الالتشام بالاشتراوات المعمارية التالية: .1

در مــن التييــ  مــع الظــروف المةاةيــة أن يراعى الت ميم المعمــاري دضــفات أكبــر ق ــ .2

 .الوحدات السيةية المفروشةالسائد  وتوفير الحماية للمترددين على 

على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخــارج   الوحدات السيةية المفروشةمداة  ومخارج   .3

 الطوارئ(.

م اعد تحمي  حقائع وأمتعة الةشلات تيون بعيد  عن الم اعد التي يستخدمها هــؤلات  .4

 الةشلات.

المخارج وورق الةجا  متباعد  عن بعضها بقدر الإميان وألا يق  عــدد   تيونيجع أن    .5

أن   ويراعــى  ،عن مخرجين يؤديان دلــى وريقــي نجــا  علــى الأقــ   وابقالمخارج بي   

جميــع مخــارج الطوابــق غيــر الأرضــية دلــى ســتلم محميــة توصــ  دلــى ةــارج   تؤدي

 .المبةى

مخرجين على الأق  أحدهما البــاا الرئيســي وامةــر مخــرج وــوارئ فــي   توفيريجع   .6

 التي لا تتجاوز واقتها الاستيعابية عن ةمسين شخ اً.  وال الاتالقاعات 

مــة للقاعــات التــي زالطوارئ الخارجية للمبةى ومخارج الطــوارئ الت  لمخارجبالةسبة   .7

ً   ستيعابيةالاتشيد واقاتها   يتم تحديــدها وفقــاً للمعــدلات المتعــارف ،  على ةمسين شخ ا

ً عليها عالمياً   -امتية :  للخطوات  وبقا

واحد  ا  يق ألا   .أ لمرور شخص  المطلوبة  المسافة  وهي  المخرج  وحد   تساع 

 .بوصة( 21) عن

الممين   تدفق معد    .ا الأشخاص  عدد  به  ويق د  المخرج  من  الأشخاص 

ةت    المخرج  وحد   من  وعشرين    دقيقةةروجهم  بخمسة  ويقدر  واحد  

 شخ اً. 

 ويقدر بثتث دقائق. ،  للإةتت التزمالوقت  .ج

 تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة امتية :ا حساايتم  .د

ستيعابية( ÷  عدد الأشخاص الموجودين بالمبةى )الطاقة الا  =الوحدات    عدد .ا

 ×الوقت التزم للإةتت.  25 وهو   المخرجمعد  تدفق الأشخاص من 

 الوحد  مهما كانت بوحد  كاملة. كسورتحسع  .و 

)ايق     ألايجع   .ز أي  وحدتين  عن  الطوارئ  مخرج  بحد 42تساع  بوصة   )

 سم.  100أدنى 

على   لمعرفة .ح المطلوبة  الوحدات  عدد  يقسم  المطلوبة  الطوارئ  أبواا  عدد 

 وحد صحيح.   للةاتجأربعة ويضاف 

أن تيون المواد المســتخدمة فــي دنهــات الأرضــيات مانعــة لتنــشلاق، وأن تيــون زوايــا  .8

 وحواف الحوائط والأعمد  غير حاد .
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توفير غرفة  مةاسبة لمحولات شركة اليهربــات وكــذا العــدادات بحيــه تيــون لهــا   -10 .9

واجهة على الشارع وتيون فتحات التهوية ومداة  ال رفة على الشارع ولا يسمح بهــا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية :  9/4

يجع عم  عد  جسات للتربة في أماكن مختار  مــن الموقــع،من قبــ  جهــة متخ  ــة  .1

في هذا المجا ، وأةــذ نتــائج هــذا الاةتبــارات وتوصــيات الجهــة التــي قامــت بهــا فــي 

 الاعتبار عةد دعداد الت ميمات الإنشائية.

أن ييون البةات من عةاصر دنشائية مقاومة للحريق مث  الخرسانة المسلحة مــع دميانيــة  .2

 استخدام عةاصر من مواد أةرى لها نفس الخاصية.

 يمةع استخدام ماد  الاسبستوس أو أي ماد  يدة  في تركيبها. .3

يراعى في الت ميمات الإنشائية أن تأةــذ فــي الاعتبــار تــأثير اليــوارث الطبيعيــة مثــ   .4

 انهيارات التربة والشلاز  والسيو  وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراا المهةــدس الم ــمم مــن متحظــات هامــة  .5

تشــم  ميونــات الخلطــات الخرســانية العاديــة والمســلحة ، ووــرق الخلــط والــد   

والترويع، ومد  بقــات الشــدات،  ووريقــة توزيــع وربــط حديــد التســليح فــي العةاصــر 

 الإنشائية المختلفة...الخ.

ــديم مــذكر  دنشــائي .6 ــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــي  والمتحظــات  ةتق متيامل

 الإنشائية.

عةد اســتخدام نظــام دنشــائي مــن المبــاني الحديديــة يقــدم نســخة كاملــة مــن اليتالوجــات  .7

والمخططات المعتمد  مــن الشــركة الم ــةعة لهــذا الةظــام وكــذا التفاصــي  والتعليمــات 

 التزمة لحمايتها من التآك  وأةطار الحريق.

عش  الخرسانات المعرضة للمياا العادية أو الجوفية كالخرســانات المدفونــة بالتربــة أو  .8

ةرسانات الأسطح وكذلم البتوات الخرسانية لــدورات الميــاا والمطــابخ ومــا شــابهها 

 بعاز  مائي مةاسع.

لا يجع استخدام الأسمةت المقاوم لليبريتات والأمتح في جميــع الخرســانات المدفونــة  .9

بالتربة دلا بعد دجرات الاةتبارات التزمة لحمضيات وقلويــات التربــة، والتأكــد مــن أن 

 الأسمةت المقاوم لليبريتات مةاسع، أو استخدام أسمةت بورتتندى عادى مع دضافات.

في حالة ددةا  أية تعديتت مســتقبتً علــى المشــروع فإنــه يلــشم تقــديم دراســة دنشــائية  .10

ــع هةدســي استشــاري،   ــا ميت ــوم بإعــدادها واعتماده ــديتت ، يق ــذا التع ــة له ومعماري

تمــد مــن وتسرى علــى هــذا التعــديتت كافــة بةــود الاشــتراوات الإنشــائية، علــى أن تع

 .الإدار  المخت ة بالأمانة

يجع استخدام مواد جيــد  للعــش  الحــراري لمبــاني المشــروع واتبــاع درشــادات كتيــع  .11

 العش  الحراري ال ادر  عن وزار  الشئون البلدية والقروية.

ــاذ  .12 ــع اتخ ــروع ، فيج ــة بالمش ــا أصــوات عالي ــطة ي ــدر عةه ــود أنش ــة وج ــي حال ف

 التزمة لعش  مث  هذا الأصوات عن باقي المبةى.  تالاحتياوا

 

 

 

 

 الاشتراطات الكهربائية : 9/5



 

 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة الباحة 

 بلدية محافظة بلجرشي 
  

 

30 

 

فولــت أو   220/127أن ييون ت ميم الأعما  اليهربائية على أســاس أن جهــد الت ذيــة   .1

فولت )حسع جهد شركة اليهربات المحلية( ثتثي الأووار، أربعة أســت ،   220/380

 ذبذبة/ثانية. 60

جميع المواد والتركيبات اليهربائية تيون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظــام  .2

التمديدات اليهربائية ال ادر عن وزار  المياا واليهربات والتعاميم ال ــادر  عــن هــذا 

 الوزار  أو تيون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمو  بها.

 ف   الإنار  الخارجية عن الإنار  الداةلية. .3

ف   دوائر الإنار  عن دوائر القوى وعم  لوحات توزيع مستقلة لي  مةها، كما يجــع  .4

 عم  لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التييي .

تيــون القواوــع اليهربائيــة لمخــارج القــوى مــن الةــوع المــشود بحمايــة ضــد التســرا  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار  

جميع المواد والتركيبات اليهربائية الخارجية يجع أن تيون من الةوع المقــاوم لعوامــ   .6

 الطقس والمحمية ضد تسرا الرووبة وال بار ومياا الأمطار.

 يجع تجهيش المبةى بالمتطلبات اليهربائية امتية :  .7

 وحدات دنار  ووارئ.  .أ

 عتمات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  .ا

 شبية لليش  والإنذار عن الحريق. .ج

اليهربائي   .د الحم   تجاوز  حالة  في  وذلم  اليهربات  شركة  لمحولات  غرفة 

أمبير ، ومراعا  أن تيون فتحات التهوية ومداة  ال رفة    400للمبةى عن  

المعتمد من شركة  ال رفة  الح و  على مخطط ت ميم  )يتم  الشارع  جهة 

 اليهربات المحلية(.

تأمين م ادر احتياوية للطاقة اليهربائية تتةاسع قــدرتها مــع الحــد الأدنــى الــتزم فــي  .8

حالات الطــوارئ ويميــن أن ييــون الم ــدر الاحتيــاوي واحــداً أو أكثــر مــن م ــادر 

 الطاقة امتية :

لتفادى   .أ محدد   زمةية  فتر   ةت   الطوارئ  حم   ي ذى  احتياوي  مولد 

 الأةطار. 

تق  عن ساعة   .ا لمد  لا  تلقائيا  تعم   أتوماتييي  مع جهاز شاحن  بطاريات 

 ون  . 
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج

تطبيق نظام التأريض على جميع مةشآت المشروع تجةباً للحــوادث والمخــاور الةاتجــة  .9

عن سوت استخدام التيار اليهربائي أو الأجهش  اليهربائية المختلفة.. على أن شم  نظام 

 التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ

تأريض جميع الأجشات المعدنية غير الحاملة للتيار اليهربائي مث  مواسير   .ا

 المياا الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في ال رف ال حي...دلخ.

الداةلية  .ج اليابتت  وتمديدات  والفرعية  الرئيسية  التوزيع  لوحات  تأريض 

 ودوائر القوى والإنار  وةتفه. 
تشويد المشروع بمانعة صواعق مةاسبة تيون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمد .

ــار  .11 ــع التي ــع الرئيســية بحيــه يســه  توزي ــار موضــع لوحــة التوزي يراعــى حســن اةتي

 اليهربائي دلى عةاصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
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دضات  الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجع أن تت   بثتثــة م ــادر للطاقــة  .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياوي(.

 

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/6

يتم ت ميم وتةفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حســع المواصــفات والأصــو  الفةيــة  .1

وبواسطة شركات متخ  ة في هذا المجا  وتحت دشراف ميتــع هةدســي استشــاري 

 معتمد.

يتم تةفيــذ أعمــا  الم ــاعد حســع الأصــو  الفةيــة المتعــارف عليهــا وبواســطة شــركة  .2

 متخ  ة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للةشلات.

اليهربــائي   تأمين مولد كهربائي احتياوي قاب  للتش ي  في أي وقت عةد انقطــاع التيــار .3

 ويشترو فيه ما يلي :

أن ييون ذو سعة مةاسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار اليهربائي للإنار   .أ

 ودوائر مضخات المياا وشبية كش  والإنذار وميافحة الحريق...دلخ. 

الوقود   .ا وةشان  المولد  موقع  اةتيار  عةد  التزمة  الستمة  احتياوات  أةذ 

 بحيه ييون موقع المولد في ميان ذو نسبة عش  جيد  لل وت. 
 اشتراطات الأعمال الصحية  : 9/7

تيون المواد المستخدمة في جميع التمديــدات الداةليــة والخارجيــة مطابقــة للمواصــفات  .1

 القياسية السعودية أو دحدى المواصفات العالمية المعمو  بها.

أن تيــون ســعة ةــشان ميــاا الشــرا العلــوي والأرضــي للمبةــى كافيــة لســد احتياجــات  .2

/وف 6/  10304ساعة مع التقيــد بــالتعميم الــوزاري رقــم    24المقيمين لمد  لا تق  عن  

هـــ الخــاص بتطبيــق نظــام الاســتفاد  مــن الميــاا المعالجــة فــي ت ذيــة  3/3/1419فــي 

 صةاديق الطرد.

تيون ةشانات المياا الأرضية والعلوية وبقــا لالتشــتراوات ال ــحية والفةيــة الواجــع  .3

 توافرها في ةشانات مياا الشرالا ال ادر  عن وكالة الوزار  للشئون الفةية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق :  9/8

ــاث  .1 ــون الأث ــا  أن يي ــتعا  ومراع ــة لتش ــر قابل ــات وتشــطيبات غي ــواد دنش ــتخدام م اس

ــة  ــة اشــتعا  مةخفضــة ومةاســبة لةوعي ــواد ذات قابلي ــن م ــدق م ــى الفة ــات مبة ومحتوي

 الاستخدام بالةسبة للمطابخ ودورات المياا.

يجع توفير مخارج للطوارئ علــى مســافات مةاســبة وتــؤدى دلــى مةــاوق  مةــة حســع  .2

 تعليمات الدفاع المدني.

تركيع نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كش  الدةان، وكــذلم نظــام دوفــات  .3

للحريق عن وريق الرش التلقائي للمياا، مع ضرور  توفير أجهش  دوفات حريق يدويــة 

 توزع على أماكن مةاسبة حسع الاشتراوات الفةية للدفاع المدني.

ــة  .4 ــة والمييانييي ــشات والخــدمات اليهربائي ــد ت ــميم وتركيــع كافــة التجهي يراعــى عة

ــ  مــن احتمــالات حــدوث الحريــق  وغيرهــا مــن التجهيــشات أن يــتم ذلــم بطريقــة تقل

 وانتشارا من مةطقة لأةرى.

وضع مخطط للإةتت )مخطط هروا( في أماكن واضحة من مبةى الفةدق ليتم دتباعــه  .5

 من قب  الةشلات في حالة الحريق.

أةذ موافقــة ددار  الــدفاع المــدني بالمةطقــة فيمــا يتعلــق بمتطلبــات الســتمة التــي يجــع  .6

 تأميةها في المشروع.
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يجع الالتشام باشتراوات الستمة والوقاية ال ادر  من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد  

 . عليها من تعديتت
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المرفقات "الملاحـق"
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 ( 6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   

 
المتضمن رابتكم                                   إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    إلىإشارة  

في   أرض  في    بلجرشي  تأجير  استثماره  عمال بغرض  سكن  وتشغيل  بلمنطقة    إنشاء 
 . الصناعية

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

تامة  معاينة  الطبيعة  على  العقار  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  علي 

 نافية للجهالة. 

 (                نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )      

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                     )      

( يعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  وكافة 25توقيع  الواحدة  السنة  أجرة  من   )%

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
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